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Abstract: 

In Bavaria, architects are educated interdisciplinary. That is why he/she is most often the 

main designer. Engineers and landscape architects are educated as narrow specialists. In 

Bulgaria, there is no main designer in building development and the responsibilities of the 

designers are dispersed as a collective one. In Bavaria, the project is a unity, for which the main 

designer is responsible. On his/her recommendation, the principal engages individual specialists 

when the complexity of the task requires it. In Bulgaria, the project is fragmented into parts 

developed by multiple designers with specified legal capacities. Building development in 

Germany is divided into 9 phases, which are adopted in the Methodology of the Chamber of 

Architects in Bulgaria. Both documents clearly describe the professional activities. In the phases 

after the building permit, the Bulgarian architects and engineers, unlike their German 

colleagues, are most often ignored and their role is formalised.  

The subject of the contracts between principal and architect/engineer in Germany is a 

defect-free building. Professionals must perform all the actions necessary for the realisation of 

the investment intention within the predefined budget, term and quality. In order to be able to 

achieve the agreed project objectives, architects/engineers in Germany have broad powers to 

manage the investment process on behalf and in the interest of their principal. This qualifies 

them to be professions of trust. The professional tasks of architects and construction engineers in 

Germany are clearly spelled out in the law of their chambers. In Bulgaria, they are not defined 

in any legal act.  
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1. ВЪВЕДЕНИЕ 

Жизнената среда на човека оказва мощно влияние при формиране, развитие и 

реализация както на отделния индивид, така и на обществото. Качеството ѝ оказва пряко 

въздействие върху физическото и психическото здраве на хората и върху чувството за 
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благополучие и достоен живот. То дава отражение върху мотивацията и 

работоспособността на човека и върху икономиката на страните. Основна роля при 

формиране на жизнената среда имат архитектите и инженерите. Затова точното 

определяне на техните професионални задачи е важен фактор за гарантиране на 

качеството на жизнената среда. 

2. АКТУАЛНО СЪСТОЯНИЕ НА ПРОФЕСИОНАЛНИТЕ ЗАДАЧИ НА 

АРХИТЕКТИТЕ И ИНЖЕНЕРИТЕ В БЪЛГАРИЯ И БАВАРИЯ‘ 

2.1. Роля на архитектите и инженерите в обществото в Бавария и България. 

Днешната роля на архитектите и инженерите в обществото в Бавария и България е 

следствие на историческите метаморфози на тези професии пред годините, както и 

резултат на политически решения на властта към настоящия момент. Степента на правна 

защита на техните професионални звания е едно от проявленията на отредената им от 

обществото роля. Още в чл. 1 на Закона за Баварската камара на архитектите и за 

Баварската камара на инженерите в сектор „Строителство“ (Закон за камарите в сектор 

„Строителство“) е записано, че „архитект“, „ландшафтен архитект“, „урбанист“, 

„интериорен архитект“ и „инженер-консултант“ са защитени професионални звания, 

които могат да бъдат употребявани само от лица, които са вписани в съответните регистри 

на Баварската камара на архитектите и на Баварската камара на инженерите в сектор 

„Строителство“. [1] Членството в тези организации поставя пред тези лица наред с 

изискванията за съответно университетско образование, също така изисквания за поне 2 

години професионален стаж, продължаващо обучение, спазване на морално-етични 

правила, определени с уставите на професионалните организации, контрол от страна на 

професионални съдилища, наличие на застраховки – професионална отговорност и др. 

Защитата на професионалните звания има особена важност, когато става дума не просто за 

регулирана професия, а за професия на доверието. Редом с професиите адвокат, лекар, 

нотариус, данъчен консултант и аптекар, професиите архитект и инженер-консултант в 

Бавария се считат за именно такива.  

В Бавария университетите дават академично образование, но нямат право да дават 

професии и професионални звания. За разлика от България, професиите в Бавария се 

получават от професионалните камари едва след покриване на редица допълнителни 

критерии, за членството в тях. Регулирането на дейността и поведението на 

професионалистите от страна на камарите и професионалните съдилища, както и 

застраховките, служат за гаранция пред обществото и най-вече пред възложителите, че на 

лицата, които носят тези професионални звания, може да се гласува доверие, като напр. да 

представляват интересите на възложителя пред останалите участници в инвестиционния 

процес, да управляват парите му, като съгласуват плащания към строителите и т.н.  

За разлика от така описаните практики от Бавария, в България професионалните 

звания не са защитени нито със закон, нито по друг начин. Тези професии не се 

възприемат от обществото и като професии на доверието. Опит за защита на 

професионално звание „архитект на свободна практика“ е имало през 1994 г. в проект за 

„Закон за архитектурната камара“, но този проектозакон не е бил приет от парламента. В 

Закона за камарите на архитектите и инженерите в инвестиционното проектиране 

(ЗКАИИП), който се приема през 2003 г., защитени професионални звания изобщо не са 

предвидени. [2] Всъщност ЗКАИИП изобщо няма характера на баварския закон, да бъде 
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закон за професиите, каквито закони имат в България други регулирани професии, като 

напр. този за адвокатурата, за нотариусите и нотариалната дейност и др. По своето 

естество ЗКАИИП е закон, който основно се занимава с проектантските 

правоспособности, а не с професиите „архитект“, „ландшафтен архитект“, „урбанист“ и 

„инженер в инвестиционното проектиране“. Tова е видно още от заглавието на закона, 

който за разлика от аналогичния закон за камарите в Бавария, не се отнася до целия сектор 

„Строителство“, а само до частта от него, която се занимава с проектиране.  

Имайки предвид това, че за разлика от „архитекта“ „проектантът“ не е професия, а 

само участник в инвестиционния процес по смисъла на Закона за устройство на 

територията (ЗУТ), със ЗКАИИП практически се изключват професионалните задачи на 

архитектите и инженерите, които са извън предвидените в ЗУТ задължения на 

проектантите. Такива са например дейностите на архитектите, подробно описани във Фази 

1, 6, 7 и 9 на чл. 19, ал. 2 на приложение 1 на „Методиката за определяне на размера на 

възнагражденията за предоставяне на проектантски услуги в устройственото планиране и 

инвестиционното проектиране“ (Методика на Камара на архитектите в България (КАБ)). 

[3] Това ясно се вижда от приложената кръгова диаграма. 

 

 
Фигура 1. Дялово разпределение на архитектурните дейности в сектор 

„Строителство“ по фази съгласно Методика на КАБ, Диаграма арх. Станимир Савов [4] 



 XIII Международна научнa конференция 

„Проектиране и строителство на сгради и съоръжения“, 12-13 септември 2024 г, Варна 

XIII International Scientific Conference 
„Civil Engineering Design and Construction“, Sept. 12 - 13, 2024, Varna, Bulgaria 
ISSN 2683-071X (online)  ISSN 2738-7879  (CD) 

 
2.2 Предмет на договорите, които сключват възложителите с архитектите и 

инженерите в Бавария и България. Какво е значението на понятието проект? 

„Германският закон за архитектите и инженерите се характеризира с два основни 

аспекта: от една страна класифицирането на договора с архитект или инженер като 

договор за изработка и услуга и от друга страна разбирането за архитекта като 

администратор на клиента. Докато класификацията на договора с архитект или инженер, 

като договор за изработка и услуга, определя основата на отговорността, разбирането за 

архитекта, като администратор на клиента, оказва сериозно влияние върху размера на 

отговорността. 

Договорът за изработка съгласно чл. 631 от германския Граждански кодекс 

(Bürgerliches Gesetzbuch (BGB)) задължава архитекта или инженера да „изработи 

обещаното произведение“, с други думи – да постигне определен успешен резултат. 

Съобразно чл. 650p ал. 1 от визирания кодекс този дължим резултат се състои от всички 

услуги, които са необходими съгласно съответната фаза на планиране и изпълнение на 

сграда или външно пространство, за да се постигнат целите на планирането и надзора, 

договорени от страните. По правило, така архитектът дължи услуга относно планиране 

и/или надзор, която може да послужи като основа за строителството на сграда без 

дефекти.“ [5]  

Дейностите на архитектите и инженерите са подробно разписани под формата на 

спектри от дейности, диференцирани според техния резултат, като например сграда, 

външно пространство или инж. съоръжение. 

Функцията на архитекта – администратор (доверено лице) на клиента в Бавария се 

изразява в консултирането му и защита на неговите интереси пред останалите участници в 

инвестиционния процес. След разрешаването на строителството, законодателят в Бавария 

не е предвидил отделни функции за архитектите и/или инженерите. В тази фаза на проекта 

актьори са само възложителят и строителите. От друга страна законодателят задължава 

възложителя за всяка дейност да ангажира участници, които имат подходяща 

квалификация и опит, ако той самият не ги притежава. Тъй като за разлика от инженерите, 

архитектите са интердисциплинарно образовани професионалисти, те са най-подходящи 

да изпълняват функцията на администратори на възложителите. По въпроси, където се 

изисква по-задълбочена техническа компетентност от тази, която има архитектът, 

възложителят ангажира, разбира се, инженери от съответните специалности.  

Възможен е и обратният вариант, когато естеството на обекта налага възложителят 

да ангажира за свой администратор строителен инженер или строителен техник, а само по 

въпроси, чиято сложност изисква архитектурни умения, се привлича архитект. Преценката 

я прави авторът на идейния проект и уведомява възложителя за това. 

Договорите между възложител и архитект или инженер в България имат за предмет: 

първо изработка на проект, чийто обхват и съдържание са определени в Наредба 4 на 

МРРБ от 2001 г. и второ упражняване на авторски надзор. За разлика от германското 

разбиране на понятието проект по DIN 6990 (Германска Индустриална Норма 6990) като 

уникално начинание, водещо към набелязана цел – построяването на сграда без дефекти за 

определена сума пари, за определено време с определени ресурси, в България под проект 

се разбира само комплект документация. Нито договорът за проектиране, нито договорът 

за авторски надзор водят до реалната цел на възложителя – сграда, построена без дефекти.  
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Свеждането на ролята на архитектите и инженерите по време на строителството 

само до това формално да подписват актове и липсата на реални инструменти те да могат 

да влияят върху качеството и цената на построената сграда води до тяхното откъсване от 

процеса на материализиране на измислените от тях проекти.  

За разлика от Германия, на архитектите и инженерите в България не се предоставят 

инструменти за реално влияние върху процеса на строителство, каквото е управлението на 

разходите. Макар в Методиката на КАБ инвеститорският контрол да е определен като 

работа на архитекте във фаза 8, в ЗУТ е записано, че възложителят може да я повери на 

надзорна фирма. За разлика от Баварския строителен закон, в българското 

законодателство липсва задължение тази дейност изобщо да се възлага на квалифицирано 

лице. Причината, архитектите изобщо да бъдат ангажирани по време на строителството 

според ЗУТ, не се състои в това те да са в услуга на възложителите, а е в това да се 

осигури защита на авторските им права като проектанти. Този аргумент на българския 

законодател буди повсеместно недоумение сред всички германски архитекти и инженери, 

които го узнават. В България априори се приема, че всеки проект е толкова уникален, че 

неговият автор може да претендира за авторски права. В Германия уникалността и 

произтичащата от нея духовна връзка на автора с произведението му е въпрос на 

доказване, и зависи от качествата на самото произведение, независимо от разрешението за 

строеж. За авторски права на нетворческите, чисто технически специалности не може да 

се говори, защото за техническите иновации има друг ред на доказване на уникалност – 

този на патентното право.  

В Бавария архитектите и инженерите по закон са задължени едновременно с 

художественото и техническото планиране на обектите да правят и тяхното икономическо 

планиране. За разлика от специално създаденото от германските камари на архитектите 

издателство BKI (Baukosteninformationszentrum), което два пъти годишно публикува 

подробни статистики на цените на строителството, в България камарата на архитектите не 

прави абсолютно нищо по този въпрос.  

2.3 Участници в инвестиционния процес според баварското и българското 

законодателство и техните отговорности. 

Според Баварския строителен закон, участниците в инвестиционния процес са 

трима: Възложител, Автор на идеен проект и Строителен/ни предприемач/и. Всички те, 

според сферата им на влияние, носят отговорност за спазването на нормативната уредба. 

Техните задачи са, както следва: 

 Възложителят трябва да ангажира за изпълнението на своето инвестиционно 

намерение подходящи автор на идейния проект и строителен/ни предприемач/и, 

ако самия той не е подходящ за изпълнение на техните задачи. Той носи 

отговорност за подаването на заявления и уведомления, както и за 

съхраняването на изискуемата документация. 

 Авторът на идейния проект трябва да е способен да подготви съответното 

строително начинание, имайки предвид своята експертиза и опит. Той е 

отговорен за пълнотата и пригодността на своя проект. Авторът на идейния 

проект трябва да гарантира, че отделните чертежи, индивидуалните изчисления 

и инструкциите, необходими за строителството, отговарят на публично-

правните разпоредби. Ако авторът на идейния проект няма необходимите 

експертни познания и опит в отделни специализирани области, той трябва да 
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подтикне възложителя да бъдат привлечени подходящите специализирани 

проектанти. Те са отговорни за изготвяните от тях документи, които трябва да 

подпишат. Авторът на идейния проект остава отговорен за надлежното 

съгласуване на всички специализирани проекти. 

 Строителният/те предприемач/и е/са отговорен/ни за съответствието на 

изпълнението на поетите от него/тях строителни работи с обществено-правните 

норми, за законосъобразната организация и безопасната работа на строителната 

площадка и др. [6] 

Както е видно от последното изречение, за разлика от България, строителят отговаря 

не само за съответствието на изпълнените от него СМР с проекта, а и за тяхното 

съответствие с нормативната уредба. Тоест, той носи солидарна отговорност с автора на 

идейния проект, ако реализира проектантска грешка. Освен нормативната уредба, която се 

занимава с аспектите, представляващи предмет на обществен интерес, в Бавария 

решаващо значение имат т. нар. общоприети правила на техниката. Тези правила 

динамично се променят с развитието на технологиите и се разработват от работни групи 

на професионалните гилдии. Те най-често се възприемат от Германския институт по 

стандартизация (DIN) и са референтната база за съдебната система при решаване на 

спорове относно качеството на изпълнение на СМР. 

През по-ранни години в Бавария, наред с тези трима участници в инвестиционния 

процес е имало и други двама: проектанти, които да доказват съответствието на проекта с 

нормите за устойчивост на конструкцията, пожарната безопасност и др. технически 

норми, както и ръководители на проекта, които да упражняват надзор на строителството. 

През 1982 г. баварският парламент решава да „разтовари“ инвестиционния процес от тези 

двама участници и да прехвърли техните задължения на останалите трима участници. 

Всички отговорности за подготовката на строителството, вкл. и всички технически 

аспекти (наричани в България инженерни специалности) са концентрирани върху автора 

на идейния проект. За да изпълнява тази роля, един професионалист трябва да бъде 

интердисциплинарно образован като генералист.  

Както е видно от актуалния текст на закона, отговорност на автора на идейния 

проект е да прецени според своите експертиза и опит в конкретни специализирани 

области, относно кои задачи по проекта да предложи на възложителя да ангажира тесни 

специалисти. Така се избягва размиването на отговорности в рамките на проектантския 

екип, което значително улеснява правораздаването в случай на спор.  

От стенограми от заседанията на Баварския парламент при премахването на 

ръководителя на строителството, отговорен за надзора, през 1982 г. се разбира, че причина 

за това е конфликтът на интереси, в който тези лица са поставени да работят, а именно 

невъзможността им да наложат професионалнaта си воля, когато са финансово зависими 

от работодателя си. С промените в закона тяхната роля е била прехвърлена на този 

участник в инвестиционния процес, който управлява финансовите потоци – възложителя. 

Същевременно Баварският строителен закон определя, че когато възложителят не 

притежава необходимите технически умения да управлява строителния процес, какъвто е 

общият случай, тогава той е длъжен да делегира тази своя функция на подходящо 

техническо лице, което може да бъде напр. авторът на идейния проект или друг архитект, 

инженер или техник, на който възложителят може да се довери и е подходящ за тази 

задача с оглед на неговите умения и опит. Изключително важно е отговорността да се 
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носи не от юридическо лице, а персонално от физическо лице, подлежащо на контрол от 

професионална гилдия и имащо застраховка професионална отговорност. Това обяснява, 

защо статутът на архитекта, респ. на инженера, като професия на доверието е толкова 

важен в германското общество. 

Задачите на участниците в инвестиционния процес, които законодателят в Бавария е 

редуцирал само до трима, според чл. 160 на ЗУТ са разпределени върху седем участника: 

1) възложител, 2) строител, 3) проектант (като тук се предвиждат над 10 различни 

лица, отговорни за отделни проектни части), 4) консултант, 5) физическо лице, 

упражняващо технически контрол за част "Конструктивна", 6) технически ръководител и 

7) доставчик на машини, съоръжения и технологично оборудване. Отговорностите и 

взаимоотношенията между тях са подробно разписани в Раздел II на Глава девета на Част 

трета на ЗУТ. [7]  

Преглед на предшестващите ЗУТ закони, както и подзаконовите актове на ЗУТ, като 

напр. Наредба 4 на МРРБ от 2011 г., показва ясна тенденция участниците в 

инвестиционния процес в България да се умножават. Сравнението на качеството на 

резултатите от този процес в България и Бавария води до извода, че усложняването на 

системата с все повече участници има обратен ефект върху качеството на резултата от 

инвестиционния процес, защото то възпрепятства проследимостта на отговорностите им, а 

от там и до занижаване на критериите за качество. 

2.4 Професионални задачи на архитектите и инженерите в инвестиционния процес в 

Бавария и България. 

Според дефинициите на чл. 3 на баварският Закон за строителните камари 

професионалните задачи са дефинирани така: 

 Професионални задачи на архитектите са най-вече художественото, 

техническото, икономическото, екологичното и социалното планиране на 

строежи при съблюдаване на аспектите, които засягат сигурността на 

потребителите и обществеността, а също така и устройственото планиране на 

населени места в рамките на тяхната специалност. 

 Професионални задачи на ландшафтните архитекти са най-вече художественото, 

техническото, икономическото, екологичното и социалното планиране на 

ландшафт, открити пространства и градини, а също така и устройственото 

планиране на населени места в рамките на тяхната специалност. 

 Професионални задачи на урбанистите са най-вече художественото, 

техническото, икономическото, екологичното и социалното планиране на 

градове и на територии, както и изработката на градоустройствени планове. 

 Професионални задачи на инженерите-консултанти са най-вече 

осъществяваното на лична отговорност и независимото консултиране и 

планиране в областта на инженерното дело.  

На лична отговорност работи този, който упражнява професионалната си дейност 

самостоятелно като едноличен собственик на бюро, за своя сметка и на своя отговорност и 

т.н. Независим е този, който при упражняването на своята професионална дейност нито 

има свои професионални интереси в областта на производството, търговията или 

доставките, нито представлява чужди интереси от този вид, които пряко или косвено са 

свързани с професионалната му дейност. 
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Общо за четирите професии законът дефинира още и следните професионални  

задачи: 

 консултирането, грижата за и представляването на възложителя, работодателя 

или административния ръководител по въпроси, свързани с планирането, 

реализацията и управлението на начинанието, както и инвеститорският 

контрол и развитието на инвестиционния процес. 

 решаването на професионални задачи от духовно-творческо естество при 

отчитане на техния многопластов характер и по-специално по отношение на 

технико-функционалните, социално-икономическите, правните и екологичните 

аспекти, както и по отношение на аспектите на строителната култура. [1] 

В българският аналогичен закон ЗКАИИП изобщо липсват дефиниции на 

професионалните задачи. Техни дефиниции не могат да бъдат намерени и в други 

нормативни актове. Те са обект на интерпретации на различни работни групи към 

министерствата и са обект на постоянни лобистки влияния на различни заинтересовани 

групи, които искат да си осигурят работа и доходи като участници в инвестиционния 

процес. Тази липса на яснота по въпроса за професионалните задачи на архитектите и 

инженерите в сектор „Строителство“ в България, както и постоянните стремежи отделни 

професионални групи да придобият ексклузивно право да извършат някаква дейност, води 

до постоянни спорове както между самите инженери, както между инженерите и 

архитектите, така и между архитектите и ландшафтните архитекти, кой какво има право 

да прави в рамките на инвестиционния процес. 

2.5 Спектър от дейности, които се възлагат на архитекти и инженери за построяване 

на сграда. 

Както е видно от Фигура 2 в германската Хонорарната наредба за архитекти и 

инженери (HOAI) са предвидени спектри от дейности за четири вида обекти: 1) Сгради и 

вътрешни пространства, 2) Открити пространства, 3) Инженерни съоръжения и 4) Пътни 

съоръжения. [8] 

Тези спектри от дейности предполагат да бъдат поети от професионалисти с широк 

професионален профил – генералисти, които са способни да преведат възложителите от 

идеята, през планирането, проектирането, избора на изпълнители на СМР, надзор, и 

инвеститорски контрол по време на строителството и съдействие за отстраняване на 

евентуални дефекти по време на гаранционните срокове. Не съществува формално 

определение, кой спектър от дейности от какъв професионалист може да се практикува. 

Разчита се на това, че никой не би подписал да върши дадена работа, ако не е в състояние 

да я свърши качествено. Обратната хипотеза би била пагубна за професионалиста и би 

могла да бъда фатална за него, като икономически субект. Приема се, че най-добре 

подготвени за първия спектър са архитектите, за втория ландшафтните архитекти, за 

третия строителните инженери, а за четвъртия пътните инженери. При сключване на 

застраховка професионална отговорност задължително се отбелязва за кой спектър от 

дейности трябва да важи тя. Включването на повече спектри от дейности увеличава риска 

за застрахователя и води до по-висока застрахователна премия за застрахования. Тъй като 

винаги съществува възможност да се привличат допълнителни тесни специалисти, които 

възложителят допълнително да ангажира, логично е възложителят да възложи работата на 
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такъв специалист, било то архитект или инженер, който е в състояние да свърши най-

голяма част от нея.  

 

 
Фигура 2. Спектър от дейности, които се възлагат на архитекти и инженери за 

построяване на сграда 

 

При избора на автор на идейния проект има, разбира се, значение, кой има право да 

разписва проектната документация за получаване на разрешение за строеж. Понятие 

правоспособност в Бавария не съществува. Това право, за разлика от българския ЗКАИИП 

не е дефинирано в аналогичния баварски Закон за камарите в сектор „Строителство“, а е 

определено в чл. 61 на Строителния закон, а именно: Право да подписват документация за 

разрешаване на строителството в неограничен обем имат архитектите и строителните 

инженери, които са вписани в регистрите на архитектурната или инженерната камари. 

Други лица също могат да подписват проекти, но с ограничение на големината им. [6]  

Обемът на документацията за заявяване на разрешение за строеж (РС) в Бавария е 

определен в специална наредба. В нея не се предвижда разделяне на проекта на проектни 

части. Обемът ѝ е десетки пъти по-малък от познатите в България практики. Целият 

проект се подписва само от един човек – автора на идейния проект. В тази наредба ясно е 

определено, докъде се простира общественият интерес и само това е предмет на 

одобрение. На практика това са архитектурните чертежи и планът на откритите 

пространства в идейна фаза. От техническото сградно оборудване подлежи на одобрение 

единствено канализацията, но само в нейната подземна част, както и отвеждането на 

дъждовните води. Това обаче е отделна процедура към съответното ВиК дружество и с 

него не се занимава органа по разрешаване на строителството. 

Към момента на започване на строителството трябва да са налични още и доклади 

за съответствие на проекта с техническите норми за конструктивна стабилност, за 

пожарна безопасност, за разпространение на шум и вибрации и за енергийна ефективност. 

От средновисоки сгради нагоре органът, разрешаващ строителството, назначава инженер-

проверител, който проверява статиката на конструкцията преди РС, а след това надзирава 

и самото строителство, а за сгради с висок обществен риск от гл. т. на пожарната 



 XIII Международна научнa конференция 

„Проектиране и строителство на сгради и съоръжения“, 12-13 септември 2024 г, Варна 

XIII International Scientific Conference 
„Civil Engineering Design and Construction“, Sept. 12 - 13, 2024, Varna, Bulgaria 
ISSN 2683-071X (online)  ISSN 2738-7879  (CD) 

 
безопасност, т.нар. специални сгради, докладът за съответствие се проверява преди РС от 

специалист по пожарна безопасност, който след това надзирава и изпълнението. 

На Фиг. 2 е видно още, че са обособени и два спектъра от дейности, общо наречени 

„Специализирано планиране“. Това са планирането на носещи конструкции и на 

техническо оборудване. Тези два спектъра от дейности могат да се комбинират с 

четирите, посочени по-горе спектъра от дейности, диференцирани по видове обекти. Това 

са дейностите, с които се занимават най-вече инженерите специалисти по СК, ВиК, ЕЛ, 

ОВК и др. За ниски сгради те трябва да бъдат интегрирани в проекта от неговия идеен 

автор, но за получаването на РС не се изисква предаване на, каквато и да е, документация. 

За споменатите по-горе средновисоки, високи сгради и сгради, неотговарящи на каталог 

от 16 критерия, отношение към РС има само доказването на стабилността на строителните 

конструкции. За специалните сгради условие за получаване на РС е и доказването на 

пожарната безопасност. За споменатите по-горе средновисоки и високи сгради органа 

разрешаващ строителството назначава инженер конструктор за проверка на статиката и на 

изпълнението, като обаче плащанията от възложителя към него минават през държавата. 

В България е възприета съвършено друга логика на структуриране на работата на 

архитектите и инженерите, показана във Фигура 3. Тъй като в ЗКАИИП не са дефинирани 

техните професионални задачи, а от професионалния им профил се вземат само тези 

задачи, които имат проектантско естество, работата им преди РС реално се свежда до 

създаване на строителни книжа – т. нар. проектни части, а след РС до описания по-горе 

авторски надзор. Разбиването на проекта на части е много характерен белег на българския 

модел на работа и е въведен с Наредба 4 на МРРБ от 2001 г. Логиката на тези части не е 

ориентирана към защитата на обществения интерес, а по-скоро към създаване на работа на 

по-голям брой хора. Противно на логиката на баварското законодателство, целящо 

концентрация на отговорностите и опростяване на органиграмата на участниците в 

инвестиционния процес, в България се наблюдават точно обратните процеси. 

 

 
Фигура 3. Проектни части и проектантски правоспособности в България 
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В България чрез Методиката на КАБ е направен опит да се наложи подобна на 

германската система на спектри от професионални дейности и фази на проектите. Тя, 

обаче, и до ден днешен не функционира, защото нейната логика не съответства на 

останалата част от нормативната уредба на страната. Подобно на германския си 

първообраз тя би могла да доведе до постигане на проектните цели, но тъй като в 

България не се очаква от архитектите да работят за построяване на сгради без дефекти за 

фиксирани парични и времеви ресурси, тя не може да се наложи на практика. Фазите нa т. 

нар. проектантски дейности според Методиката на КАБ са както следва: Фаза 1: 

Предварителни (прединвестиционни) проучвания, Фаза 2: Обемно-устройствено 

проучване, Фаза 3: Идеен проект, Фаза 4: Технически проект, Фаза 5: Работен проект, 

Фаза 6: Изготвяне на количествени сметки и оформянето им като тръжни книжа, Фаза 7: 

Съдействие при организация и провеждане на търг, Фаза 8: Инвеститорски и авторски 

контрол, координация на строителния процес до въвеждане на обекта в експлоатация, 

Фаза 9: Комплектуване на архивна документация, установяване на дефекти по обекта и 

съдействие за отстраняването им в рамките на гаранционните срокове.  

В България липсва такава единна наредба като германската HOAI, която определя 

спектрите на професионалните дейности както на архитектите, така и на инженерите. 

Освен представената по-горе практически неработеща Методика на КАБ има и методика 

на КИИП, която обаче по своята логика съвършено се различава от тази на КАБ. 

Методиката на КИИП отразява структурата на Наредба 4 на МРРБ от 2001 г. и ЗУТ, 

където от проектанта се очаква да предаде проект за РС, а след това от него се очаква да 

върши авторски надзор. Тази методика не води до постигане на проектните цели за 

възложителя, както е при германския аналог, а само обяснява, какво следва да прави 

проектантът, за да реализира формално частта от своята проектна работа. 

3 ПРОФЕСИОНАЛНИ ЗАДАЧИ НА АРХИТЕКТИТЕ И ИНЖЕНЕРИТЕ В 

ИНВЕСТИЦИОННИЯ ПРОЦЕС ПРИ ПРИЛАГАНЕ НА ТЕХНОЛОГИЯТА BIM В 

БАВАРИЯ И БЪЛГАРИЯ. 

С помощта на технологията BIM (СИМ – строително информационно моделиране) 

се създава и управлява документацията за един строеж през целия му жизнен цикъл. 

Основните фази на живота на един строеж са представени на следната кръгова диаграма: 
 

 
Фигура 4. Жизненият цикъл на един строеж [9] 
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Както бе посочено по-горе, според германскaта HOAI и според Методиката на КАБ 

(чл. 19 ал. 2 от Приложение 1) работата на архитектите по един обект се структурира в 9 

фази. Естествено тези фази са част от жизнения цикъл на сградата и са част от петте фази 

на СИМ-процеса, като дефинират рамката на участието на архитектите в него. Това е 

графично обяснено във Фиг. 5. От графиката е видно как фазите на работа на архитектите 

(LP) се вместват във фазите от жизнения цикъл на обектите. В бяло е представено 

планирането преди да бъде възложено проектирането, в сиво е самото проектиране, 

групирано по фазите на HOAI: LP 1+2, LP 3+4, LP 5 и LP 6+7, светлосиният цвят е 

отреден за възлагането на строителството, като неговият старт при инженеринг 

опционално може да се застъпи с работното проектиране (LP 5), подготовката на търга 

(LP 6) и самия търг за възлагане на строителството (LP 7), синият цвят обозначава 

строителната фаза (LP 8), а последните два най-тъмни нюанса на синия cвят са съответно 

за експлоатацията и разрушаването на строителния обект. 

 

 
Фигура 5. Идеалният BIM-процес [10] 

 

Графиката показва, че един СИМ-процес съдържа два етапа на дефиниране на 

изискванията на възложителя относно информациите, които да съдържа СИМ, наречени 

АIA (Auftragsgeber Informationsanforderungen) – един път към проектантите и втори път 

към строителите. Те съответно представят на възложителя своите планове за 

изпълнението на тези изисквания чрез така наречения BAP (BIM Abwicklungsplan) в 

България популярен на английски език също така с термина BIM Execution Plan. В BAP 

изпълнителите описват конкретно, как те възнамеряват да постигнат зададеното от 

възложителя в AIA. Когато за даден обект се прави изборът да се приложи именно BIM-

метод на работа, а не, примерно, употребата на традиционното 2D-проектиране, обменът 

на AIA и BAP между възложител и изпълнители е от ключово значение за ефикасността 
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на целия процес и по-специално за определяне на смисъла да бъде предпочетена СИМ-

технологията пред другите алтернативи. Изборът на този по-сложен и по-скъп метод на 

работа, без реален анализ на ползите на възложителя, не бива да бъде самоцел или да бъде 

аргументиран с нерационални пропагандни доводи като мода, както това неосъзнато се 

прави от доста архитекти в България сега.   

Доводите в полза на СИМ-метода на работа могат да бъдат от най-различно 

естество и да водят до ползи в различни фази на жизнения цикъл на обектите. Най-важно е 

те да не останат само като хипотетични възможности или намерения, а действително да 

бъдат реализирани на практика, за да се постигнат ползи от качествен характер и за да има 

икономическа възвращаемост на вложените в СИМ-метода на работа допълнителни 

усилия и парични средства. В противен случай СИМ-методът на работа би се превърнал в 

начин за деформиране на пазара, който само ограничава свободната конкуренция на 

проектантите и на строителите.  

В наръчник, изработен от германските Федерално министерства на отбраната, 

Федерално министерство на жилищната политика, развитието на градовете и 

строителството и Федералната агенция по въпросите за недвижимите имоти, са изброени 

следните 20 употреби на СИМ: 1) базови, 2) заснемане и моделиране, 3) планиране на 

нуждите, 4) планиране на бюджет, 5) визуализация, 6) координация на специалностите, 7) 

контрол на проектирането и на неговото качество, 8) оразмеряване и доказване на 

съответствие, 9) генериране на чертежи, 10) разрешаване на строителството, 11) 

генериране  на КС и КСС, 12) тръжни книжа, търг и възлагане на строителството, 13) 

график на строителството, 14) планиране на логистиката, 15) контрол на напредъка и 

качеството на изпълнението, 15) промени по време на строителството и възлагането на 

допълнителни СМР, 16) отчитане на СМР, 17) приемане на СМР и мениджмънт на 

отстраняването на дефекти, 18) мениджмънт на въвеждането в експлоатация, 19) 

екзекутивна документация и 20) експлоатация и поддръжка. [11] 

СИМ-технологията е все по актуална сред професионалните среди по света, но за 

разлика от Бавария, където при избора на тази технология най-напред систематично се 

поставя въпросът „защо СИМ?“, формулират се информационните изисквания на 

възложителя към модела чрез АIА и се изследват начините за тяхното постигане чрез 

BAP, в България не само възложителите, а дори и повечето от професионалистите изобщо 

не си задават тези въпроси. Непознаването на възможностите на СИМ метода, води 

съответно до неизползване на по-голямата част от изброените по-горе 20 възможни 

употреби. Често пъти този избор се прави просто защото архитектът умее даден софтуер 

или защото иска да впечатли клиента с триизмерни изображения на бъдещия обект. Тъй 

като при този подход не семантичната информацията на модела, а най-вече неговата 

геометрия са водещи, проектантите, с цел икономия на труд избират често пъти нереални 

информации за строителните елементи: такива, каквито стандартно предлага програмата, 

а не такива, каквито реално ще се използват в строителството. Това води до псевдо-СИМ.  

В Германия проектирането е двуфазно: идейния проект е базата за разрешаване на 

строителството, а работния проект, който не подлежи на одобряване от институции, 

служи за строителството. Това дава възможност информационния модел на сградата да се 

доработва по време на строителството и едновременно с нейното завършване да се получи 

екзекутивния модел, т. нар. as-built-BIM-model. Тъй като българското законодателство не 

допуска строителство по неодобрен от институциите проект, доработването на модела по 
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време на строителство води до риск да се влезе в сложни и времеемки административни 

процедури (чл.154 от ЗУТ), ако промяната има съществен характер по смисъла на закона. 

Изготвянето на екзекутивна документация според ЗУТ е задължение на строителя, а на 

практика малцина строители в България имат капацитета да построят пълноценен as-built-

BIM-model. Тъй като повечето строители в България не желаят да изразходват парични 

средства за проектиране, повече от минимално изискуемите от администрацията, 

екзекутивите най-често се правят с минимални усилия на база на двуизмерните чертежи, 

ползвани за получаване на РС и се спестяват много по-големите усилия да се изработва 

екзекутивен информационен модел. Това практически „отрязва“ всички следващи 

възможности за използване на СИМ във фазата на експлоатация, защото семантичната 

информация на модела от фазата на проектиране или не отговаря точно на реализацията 

или тази информация е непълна за да бъде ефикасно ползвана за фасилити мениджмънт на 

сградата, а камо ли за по-сложни цели, като напр. създаване на неин дигитален двойник, 

който в живо време да подава сензорна информация за сградните системи. На практика 

именно тези приложения на СИМ от изброените по-горе 20 възможности, които се 

ползват след приключването на строителството, са с най-голяма икономическа 

възвращаемост и имат най-голям смисъл от гл. т. на възложителя. СИМ изисква спазване 

на BAP от начало до край. Само частичното изпълнение на плана обезсмисля употребата 

на СИМ и го прави неефикасен.  

За да се постигне качество на СИМ е нужен постоянен контрол на качеството на 

модела от доверени лица на възложителите. Разбира се, за тази роля най-добри 

предпоставки имат архитектите. Германските камари вече две десетилетия 

последователно работят по въпроса новите професии BIM-мениджър и BIM-координатор 

да бъдат производни на архитектурната професия. Тази идея обаче има доста противници 

сред другите професионални гилдии. В архитектурните среди в Германия от доста години 

се коментира опасността СИМ да се използва като „троянски кон“ на индустрията за 

строителни материали. На практика се случва именно това: производителите на 

строителни продукти предоставят безплатно СИМ-библиотеки на проектантите. В тези 

библиотеки често пъти са скрити уникални параметри за продукта, които го отличават от 

други конкурентни продукти. Поставяйки в модела си библиотечен елемент на конкретен 

продукт с конкретни параметри, те се пренасят автоматично в спецификацията за търга и 

проектантът съзнателно или не предопределя покупката на точно този продукт – практика, 

която е недопустима за обекти с обществено финансиране и не гарантираща най-доброто 

съотношение цена-качество за възложителя. Чрез влагането на конкретен продукт в 

информационния си модел проектантът „се отплаща“ на производителя на продукта за 

това, че му е улеснил работата, предоставяйки му готов библиотечен елемент и 

спестявайки му време и труд да конструира собствен такъв. Това най-често остава 

незабелязано от възложителите. Този начин на работа, поставя пред германските 

архитекти въпроса, дали това не е измяна на доверието на възложителя? Задължението на 

архитекта да работи единствено и само в интерес на възложителя си, така че той да 

получи сграда с максимално качество за минимална цена, изобщо не се съгласува с 

ролята, която му отреждат производителите на строителни материали в СИМ-процеса в 

стремежа си да максимизират печалбите си. Залагането на конкретни строителни 

продукти без съотношението им цена-качество да е било проверено през тръжна 

процедура е типичен случай на конфликт на интереси при работа със СИМ технологията. 
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Германските архитекти ясно осъзнават рисковете от това и се стремят водещата роля да не 

се предоставя на строителната индустрия, за да не се поставя в риск обществения интерес, 

какъвто е защитата на потребителите, респективно на нашите клиенти - възложителите. За 

разлика от германските си колеги КАБ е приела, че водещата роля във въвеждането на 

СИМ в България трябва да е на строителите и по-специално на инициирано, доминирано и 

ръководено от тях и техни приближени фирми сдружение наречено „Европейски цифров 

иновационен хъб в сектор строителството“. В България сред професионалистите липсва 

разбиране и дебат относно визираните по-горе теми на професионалната етика.  

Възможно решение на проблема с използването на готови библиотечни елементи 

бе представено на изложението „BIM World“ в гр. Мюнхен през 2023 г. от фирма BIM 

Systems GmbH, която предлага параметрични такива, които не съдържат характеристики, 

които да насочват към конкретен производител. Технологичното решение представлява 

база данни, в която проектантите могат в различните фази на работата си автоматично да 

сменят семантичната информация за обектите, като се тръгва от общото и се върви към 

конкретното, а именно: във фазите на HOAI: 2 (предпроектно проучване), 3 (идеен 

проект), 4 (проект за разрешаване на строителството), 5 (работен проект) и 6 (подготовка 

на търг) и се работи с продуктово неутрални библиотеки. Едва след фаза 7, когато се 

избира строителят на обекта, абстрактният през предходните 6 фази строителен елемент 

бива автоматично заменен в модела с реален продукт. Този реален продукт, разбира се, 

идва със своята реална цена. Разликата между метода на работа с продуктово неутрални 

библиотеки и работата с библиотечни елементи „безплатно предоставени“ от 

производителя на проектанта има потенциал сериозно да снижи цената на строежа, 

защото минаването през тръжна процедура може да доведе до отстъпки в цената от 

порядъка на десетки проценти. Порядъкът на тези икономии от една страна е мотив за 

възложителя да ангажира своя архитект за всичките тези фази на HOAI / Методиката на 

КАБ, от друга страна архитектът не бива вкарван в конфликт на интереси и остава 

доверено лице на своя възложител, което затвърждава неговата професионална роля в 

инвестиционния процес.  

5. ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

Към настоящия момент липсват индикации сред архитектурните среди в България 

да се води професионален дебат по темата за нормативно дефиниране на професионалните 

задачи на архитектите, ландшафтните архитекти, урбанистите и инженерите в 

инвестиционното проектиране. Този вакуум е предпоставка различни ведомства и 

лобистки кръгове често да прибягват към пренареждане на съдържанието на 

професионалните задачи. Тъй като липсва система за продължаващо обучение в гилдиите, 

която да покрива всички фази на работата на професионалистите и да им дава възможност 

да надграждат и да осъвременяват знанията си, инициаторите на тези пренареждания 

търсят своите формални аргументи в областта на отдавна миналото за повечето 

професионалисти висше образование.  

Липсва съзнание за професионалната отговорност и за ролята на архитектите, 

урбанистите и инженерите в инвестиционното проектиране да бъдат доверени лица на 

възложителите. Липсва и адекватно застраховане на професионалната отговорност. 

В България липсва разбиране за значението на границата между частните и 

обществените интереси, което води до нарастващ с годините стремеж администрацията да 
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се намесва в аспекти на инвестиционното проектиране, които в Бавария се считат за 

частни.  

Българските архитекти не се образоват като генералисти, които да са в състояние 

да поемат професионални задачи освен за естетическото, така и за техническото, 

икономическото, социалното и екологичното планиране на обектите като своите баварски 

колеги.  

В България архитектите в общия случай нямат поглед върху жизнения цикъл на 

строежа, който включва 5 основни фази: планиране, проектиране, производство на 

строителни материали, строителство и експлоатация. В този контекст представата за СИМ 

метода на работа се профанизира до владеене на някакъв софтуер, без обаче да се 

осъзнават възможните ползи за възложителя, без да се дефинират конкретни цели чрез 

разписване на АIA и BAP при възлагането на проектанти и на строители. По-голямата 

част от потенциала на СИМ-технологията в България остава неизползван, особено когато 

спазването на BAP влиза в конфликт на финансови интереси на някой от участниците в 

инвестиционния процес. 

ЛИТЕРАТУРА 

[1] Gesetz über die Bayerische Architektenkammer und die Bayerische Ingenieurekammer-

Bau (Baukammerngesetz – BauKaG) от 9 май 2007 г. (GVBl. S. 308) BayRS 2133-1-B; 

https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayBauKaG/true [посетен на 

12.06.2024 г.] 

[2] Закон за камарите на архитектите и инженерите в инвестиционното проектиране, 

Държавен вестник бр. 20 от 2003 г.; https://lex.bg/laws/ldoc/2135464083 [посетен на 12 

юни 2024 г.] 

[3] „Методика за определяне на размера на възнагражденията за предоставяне на 

проектантски услуги в устройственото планиране и инвестиционното проект иране“, 

Държавен вестник бр. 17 от 2008 г.; https://lex.bg/bg/laws/ldoc/2135579918 [посетен на 

12 юни 2024 г.] 

[4] Савов С. Анализ на системни проблеми в сектор „Строителство“ в България и 

пътища за тяхното решаване“, (презентация); https://avsk.bg/ [посетен на 12.06.2024 

г.] 

[5] Герхардтер Ю., Отговорности на архитектите и инженерите и застраховане на 

професионалната им отговорност в Германия; Международна конференция 

„Професионални задачи на архитектите и инженерите за създаване на качествена 

жизнена среда“ 2024 г., (брошура) https://avsk.bg/wp-

content/uploads/2024/04/AVSK_25.04.24_final-2.pdf?lang=bg [посетен на 12.06.2024 г.] 

[6] Bayerische Bauordnung (BayBO) в редакцията от публикуването на 14 август 2007 г. 

(GVBl. S. 588) BayRS 2132-1-B; https://www.gesetze-

bayern.de/Content/Document/BayBO/true [посетен на 12 юни 2024 г.] 

[7] Закон за устройство на територията; Държавен вестник бр. 1 от 2001 г., 

https://lex.bg/laws/ldoc/2135163904 [посетен на 12 юни 2024 г.]  

[8] Verordnung über die Honorare für Architekten- und Ingenieurleistungen (Honorarordnung 

für Architekten und Ingenieure – HOAI) в редакцията от 2021 г.; 

https://www.hoai.de/hoai/volltext/hoai-2021/ [посетен на 12 юни 2024 г.] 

[9] Crête G., BIM: What should be the next step?; https://www.cima.ca/en/blog/quelle-devrait-

etre-la-prochaine-etape-du-bim/ [посетен на 12 юни 2024 г.] 



 XIII Международна научнa конференция 

„Проектиране и строителство на сгради и съоръжения“, 12-13 септември 2024 г, Варна 

XIII International Scientific Conference 
„Civil Engineering Design and Construction“, Sept. 12 - 13, 2024, Varna, Bulgaria 
ISSN 2683-071X (online)  ISSN 2738-7879  (CD) 

 
[10] BIM für Arcitekten. Implementierung im Büro; Bundesarchitektenkammer; стр .25; 

https://bak.de/wp-

content/uploads/2022/10/BIM_fuer_Architekten_02_Implementierung_Buero.pdf 

[посетен на 15 юни 2024 г.] 

[11] BIM-Handbuch. Arbeitshilfe. Muster-AIA; стр. 22-23; https://www.fib-

bund.de/Inhalt/Themen/BIM_fuer_Bundesbauten/BIM_AH_Muster-AIA.pdf [посетен на 

15 юни 2024 г.] 

 


